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FICHA RESUMO:

LAUDO DE AVALIACAO

DE LOCACAO AREA RURAL COM BENFEITORIAS

N

26°17'57.58"S 48°56'7.36"0

Endereco: ESTRADA BLUMENAU, sem n°Km 11 - VILA NOVA - JOINVILLE / SC

Objetivo e Determinagdo do valor de mercado de drea rural com benfeitorias

Finalidade: com a finalidade de concessdo de uso

Solicitante: MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Termo de Contrato
Administra¢do e Planejamento n2810/2024

Matricula: Matricula n® 53.8747

Tipologia: Terreno Rural com Benfeitorias

Area imével (m?): 691,82 m?

Para a avaliacdo do valor do imével foi utilizado o método comparativo

Metodologia: de dados de mercado baseado no processo de inferéncia estatistica,

com adoc¢ao de modelo de regressao multipla.

Espe.aflcagao da Fundamentagado: GRAU I Precisdo: |GRAU I
avaliacdo:
Resultado da Avaliagdo
Valor Minimo: Valor Médio: Valor Maximo :
RS 14,77 | m? RS 16,35 [/ m? RS 17,92 /m?
RS 10.220,00 RS 11.310,00 RS 12.400,00
Perspectiva de Liquidez do Imével: MEDIA
Data de Referéncia: 22/10/2025

Arquiteta e Urbanista Rosane Saraiva Castanho Dagani

Responsavel Técnico:

CPF: 387.199.910-53 |

CAURS A90.595-0
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1. OBJETO DA AVALIACAO Siicitiine i
Tipologia Imével : |Terreno Rural com Benfeitorias
Endereco :  |ESTRADA BLUMENAU, sem n° Km 11 - VILA NOVA - JOINVILLE / SC
CEP . 189.237-820
Coordenadas Geograficas : 26°17'57.58"S 48°56'7.36"0
Inscri¢do Imobilidria . |drearural
Matricula :  |Matricula n® 53.8747
Cartorio . |1° REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE
Area Construida (m?) . |691,82
2. FINALIDADE DO LAUDO
Objetivo : |Determinagdo do valor de mercado de drea rural com benfeitorias
Finalidade : |com a finalidade de concessdo de uso
3. CONTRATANTE
Nome MUNICIPIO DE JOINVILLE - Secretaria de Administragdo e
. |Planejamento
CNPJ : |83.169.623/0001-10
Contrato : |Termo de Contrato n® 810/2024
4. PROPRIETARIO
Nome : MUNICIPIO DE JOINVILLE
CPF/CNPJ : |CNPJ: 83.169.623/0001-10
5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas vigentes da ABNT, em especial as NBR
12.721:2006 e NBR n%s 14.653-1, 14.653-2, 14.653-4, e baseia-se:

»» em informacgdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imodvel;

»» na documentacdo fornecida (ANEXO | e ANEXO ll);

»» em informacgdes obtidas durante a pesquisa de mercado;

»» na presente avaliagcdo considerou-se que toda a documentacgao pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, ndo cabendo ao avaliador (a) responsabilidade sobre a
matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio de sua funcao.

6. INFORMACOES COMPLEMENTARES

»» as informacbes de areas construidas foram extraidas de plantas e documentos fornecidos pela
contratante, totalizando 691,82 m?.

»» a informac&o de area de terreno foi extraida da matricula do imdvel (32.690 m?), sendo 6.780,04 m? de
area de reserva legal e 7.575,84 m? de area de compensacdo florestal.




IDENTIFICACAOQ E CARACTERIZACAO DO TERRENO

7.1 VISTORIA

pelo Sr. Antonio Marcos K.

_,/4 RCOPLANO
arguitetura

A vistoria foi realizada pela Arquiteta e Urbanista Rosane S. Castanho Dagani (responsavel técnica) e

Soares (responsavel legal), ambos da empresa Arcoplano Arquitetura com

o objetivo de conhecer e caracterizar o imdvel avaliando e identificar fatores importantes para a
formacao de valor do mesmo.

Data Vistoria:

20/10/2025 Hora Vistoria: 8h40min

7.2 CARACTERISTICAS FiSICAS

terreno plano de formato irregular com drea total de 32.690 m?,
. . L com benfeitorias destinadas as atividades operacionais do CENTRO

Descrigio resumida do imével : DE BEM ESTAR DO ANIMAL , com érea construida total de 691,82
m2.

Uso Atual CENTRO DE BEM ESTAR DO ANIMAL

Uso Vocacional rural

Situa¢ao no quarteirao com frente para a ESTRADA BLUMENAU

Formato irregular

Nivel em relagao ao mesmo nivel do logradouro

Relevo e topografia plano

Via de acesso secundaria

Acessibilidade direta

Superficie total (m?) 32690

Frente/testada (m) 3

Profundid. equivalente (m) 10896,66667

Cobertura vegetal gramine~as, arbustos, e érvlores de pequeno porte na par'ie front.al e ao fundo
vegetacdo abundante em areas de reserva e compensag¢do ambiental

Cursos de agua nao possui

Passivo ambiental solo seco sem passivo ambiental aparente

7.3 REGIAO

MACRORREGIAO
(MUNICIiPI0)

O municipio de Joinville fica no norte do estado de Santa Catarina a 177 Km da
capital Floriandpolis. Tem uma drea de 1.127.837 km? (IBGE 2024) e uma
populacdo de 616.317 pessoas (IBGE 2022).

MICRORREGIAO (BAIRRO)

Localizagao

o bairro VILA NOVA em macrozona de Area Rural de Utilizagdo Controlada
(ARUC),que tem por objetivo disciplinar as atividades de produgao agricola,
pecuaria, silvipastoril, reflorestamento e extragdo mineral, bem como o comércio e
a prestacdo de servicos de apoio a estas atividades, visando a racionalizagdo da
utilizagdo dos recursos naturais, a potencializagdo da infraestrutura existente,
direcionando-a para o desenvolvimento turistico e de lazer, aliado a conservagdo
dos remanescentes de vegetacdo e a beleza cénica. O bairro em sua porgdo mais
populosa dispde de infraestrutura de pavimentagao, rede de dgua, de energia e de
telefonia, coleta de residuos sélidos, arborizacdo, além de comércios e servigos
consolidadaos

Uso Predominante

secundarias)

Relevo Predominante |plano
LEI COMPLEMENTAR nr. 620 de
PD 12/09/2022 coef. Aproveit. (I1A) 0,10
ARUC - Area Rural de Utilizagdo
ZONEAMENTO Controlada - SA-04 taxa ocupagao (TO) 0,10




8.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DA EDIFICACAO
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8.1

A area construida total composta pore
caminhos de uso interno. A edificagGes

Aspectos arquitetonicos,

paisagistico e funcional

dificacdes de alvenaria térreas isoladas e conectadas por
possuem pintura de fachadas externas na cor branca e azul e

possuem idade aparente de aproximadamente 10 anos mantendo sua habitabilidade devido a
reformas e manutencgdes recentes. As fungdes internas sdo distribuidas por paredes de alvenaria, os
Itens construtivos possuem acabamento de padrao simples. O prédio em geral estd em estado de
conservacdo ENTRE REGULAR e NECESSITANDO REPAROS SIMPLES.

8.2 CARACTERISTICAS FiSICAS

Descrigao resumida avaliando :

As atividades administrativa e operacional do CENTRO DE
BEM ESATR ANIMAL sdo desenvolvidas, ocupando os diversos
prédios conforme planta e descritivo (ANEXO I:
Documentagdo do Imdvel).

Tipologia (Classe/Grupo)

COMERCIAL-galpdo

Padriao Construtivo

SIMPLES

Area Construida (m?)

691,82

8.3 ESTADO DE CONSERVACAO

Idade Real 10
Idade Aparente 10
Vida Referencial 60
valor residual " R" % /100 0,2
idade % vida referencial 16,67%

estado geral de conservagao

d -- ENTRE REGULAR E NECESSITANDO REPAROS SIMPLES

Coeficiente K

0,834

SISTEMAS CONSTRUTIVO

S x CONSERVAGAO (ANEXO VIII-ROSS HEIDECKE)

ESTRUTURA| d |[alvenaria
PAREDES d [alvenaria
ESQUADRIAS| d |aluminio/madeira e vidros
INST. ELETRICAS| d |basicas, circuitos independentes
INST. HIDRAULICAS| d  |bdsicas, aparelhos e equipamentos de padrdo comercial
REVESTIMENTOS PISOS/PAREDES d [ceramica, pintura com reboco
FORRO d pvc
outros|] d [ndoidentificado




9. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Com base na pesquisa de dados amostrais no mercado imobilidrio da regido do imdvel avaliando observamos
que a variagao de valor ocorre em fungao das condi¢Ges e caracteristicas de cada imovel e ainda flutuam em
funcdo do aumento da oferta e procura. A regidao onde esta situado o imével fica localizada na zona ARUC da
cidade e trata-se de uma zona rural de uso controlado, com imodveis de pequeno, médio e grande porte,
principalmente voltado ao uso agricola e rural.

Os seguintes indicadores do mercado imobilidrio foram identificados:

° Desempenho do mercado: normal

° Numero de ofertas semelhantes ao avaliando: média

. Absorgdo pelo mercado (estimado): média

Ante o exposto acima, classifica-se sua liquidez como: MEDIA
10. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

10.1 METODOLOGIA

Para a avaliacdo do valor do imdvel (V1) foi utilizado o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
(MCDDM), conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, que identifica o valor de mercado do imdvel por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparativos constituintes da amostra. Baseado no processo
de INFERENCIA ESTATISTICA, com adocdo de modelo de REGRESSAO MULTIPLA, bem como as recomendacdes
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e particularmente as Normas para avaliagdes de imdveis
urbanos do Instituto Brasileiro de AvaliagOes e Pericias de Engenharia (IBAPE).

10.2 ANALISE DO MERCADO LOCAL e PESQUISA

Tendo como data base o ano de referéncia deste laudo, foi realizada ampla pesquisa de mercado
junto a empresas imobilidrias, corretores independentes e empresas especializadas no sentido de
colher informagd@es relacionadas com ofertas e transagdes de imdveis semelhantes e/ou de
equivalente comportamento diante do mercado imobilidrio a fim de compor uma amostra
representativa do respectivo mercado, condi¢dao esta fundamental para utilizagdo do MCDDM no
trabalho avaliatério. Foram utilizadas amostras obtidas de imdveis urbanos situados no municipio.

10.3 TRATAMENTO DE DADOS

Os elementos coletados foram tratados através da Estatistica Inferencial, ou seja, identificadas as varidveis que
interferem no valor unitario e as formas como estas se relacionam foram feitos testes estatisticos e formuladas
hipdteses regidas pela teoria das probabilidades, visando identificagdo do modelo matematico que melhor
explica a varia¢do do valor mercadoldgico de imdveis similares ao avaliando na regido em que este se localiza.
Foram analisados diferentes modelos matematicos e realizados todos os testes exigidos para o enquadramento
dos elementos de comparacdo e das varidveis nas exigéncias normativas para o caso. (ANEXO IV: Tabela de
dados amostrais utilizados e pesquisados).

DADOS PESQUISADOS 44 DADOS UTILIZADOS 34



10.4 VARIAVEIS DO MODELO
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Com base em teoria existente, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos, as
seguintes variaveis foram escolhidas por interferirem no valor unitario de forma consistente e

significativa:

|Variéve| Dependente:

|Va|or Unitério do imdvel, R$/m?

Variaveis Independentes:

* drea - quantitativa (-)

Area do terreno pesquisado, em m?

* nQ frentes - cdd. alocado (+)

Posicdo do terreno na quadra: 0-encravado 1-Meio 2-Esquina

0 vagas - dicot.isolada (+)

Vagas privativas: 0 - ndo possui 1- possui

0 vocacgdo - cod. alocado (+)

Vocagdo de uso do terreno: 1-residencial, 2-comercial 3-industrial

* renda - proxy (+)

Renda média domicilios permanentes por bairro.(IBGE)

0 acesso - dicot. isolada (+)

Via de acesso a frente do imovel:0-secundaria 1-principal

0 tam. frente - quantitativa (+)

Medida da frente, em metros.

dist. polo - dicot.isolada (+)

Distancia do imdvel ao pdlo central do municipio (sede PM), sendo 0-
centro 1-bairro

0 pib - proxy (+)

Produto Interno Bruto municipal / per capita do municipio

* deprec. - proxy (-)

Valor % de depreciagdo do imdvel levando em consideragdo: idade,

padrdo - cdd. alocado (+)

Padrdo construtivo para a tipologia, sendo 0 econémico/simples, 1
médio/superior e 2 fino/luxo

0 topografia - cdd. alocado (+)

Relevo predominante: O-acidentado 1-semiplano 2-plano

0 nivel - dicot. isolada (+)

Nivel do imdvel em relacdo ao logradouro: 0-acima/abaixo 1-mesmo

0 forma - dicot. isolada (+)

Forma geométrica do terreno: O-irregular 1-regular

« atrativo - dicot. isolada (+)

Atratividade do imdvel para seu uso vocacional (de acordo com PD): O-
pouco atrativo e 1-muito atrativo.

0 %aproveit - quant. (+)

% de aproveitamento do tereno = AC/AT, em escala quantitativa.

(*) Variaveis utilizadas no modelo, as demais variaveis foram testadas no modelo porém se mostraram

inconsistentes ou nao significativas.

12. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A presente avaliacdo possui os seguintes graus de fundamentacdo e precisdo para o modelo de regressao linear
utilizado no terreno. As Tabelas 1 e 2, no ANEXO VI, demonstram detalhadamente o enquadramento dos
mesmos.

GRAU DE FUNDAMENTACAO
GRAU DE PRECISAO

GRAU I
GRAU Il



12. CONCLUSAO (V1)

arquitetura

Para execugao do laudo foram observadas as normas técnicas para avaliagao de imdveis,
estipuladas pela NBR-14653-1 e NBR-14653-2 da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas), pelo Cdigo de Etica Profissional do CAUBR (Conselho de Arquitetura e
Urbanismo) e pela Lei Federal n° 5.194/66. Consideraram-se as informacgoes e
documentagdes que nos foram fornecidas como confidveis e de boa fé.

12.1 Atributos de Entrada
i Forma Valor da Minmoda | Maximo da Médiada |larea (m?)=

Variavel | Linear Variavel Amostra Amostra Amostra (m”) 691,82

area () 691,82 19500 1.931.00 B47.65 | Frentes=

n°frentes p 1.00 1.00 2,00 1,29 1,00 frente

Deprec. In[=) 013 0,03 0,23 014 Deprec.= 0,13

Atrat, ® 0.00 0,00 1,00 0,53

Renda % 2.444.76 244476 712655 5.043,72 [Atrat.= 0,00 rural

wunit Y 16.35 12,95 3452 21,32
Renda= 2.444,76
Vunit= R$16,35

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Valor Unitario Minimo Valor Unitario Médio Valor Unitario Maximo
(R$/m?) (R$/m?) (R$/m?)
RS14,77 RS$16,35 RS17,92
% Minimo | -9,64% Amplitude | 1927%| % Maximo | 9,64%
13. ENCERRAMENTO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagao,
atribuimos ao imével em questao, o seguinte valor de mercado arredondado, conforme
permitido pelos padrdes normativos:

Area (m?): | 691,82
Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
Valor unitdrio (R$/m2) 14,77 16,35 17,92
Valor do terreno (RS) R$10.220,00 R$11.310,00 R$12.400,00
Resultado da Avaliagio: RS 11.310,00
P\/ _\c(}a{';_.,w é'G'J (,’\2,_\; ) IR BN \'\\Icﬁ_:,_ :

/U
ANTONIO MARCOS KOGLIN SOARES

350.432.700-63
Responsavel Legal

ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
CPF: 387199910-53 - CAU/RS A 90.595-0

Responsavel Técnica

PORTO ALEGRE, quarta-feira, 22 de outubro de 2025




ANEXO |: Documentacdo do Imovel (Matriculas) / (PLANTAS)

Cond o du Zoonote - K’;b‘(r\a‘:ﬁm 24 senicis VAT I

i Reglstro Titular: Bianca Castellar de Faria

Rua Orestes Guimardes, 538 - 12 andar
t ( 4 de ImOVQI S Bairro América - Joinville - SC
|

| www.Lrijoinville.com.br
& J 0 l nvi l le Fone: (47) 3043-5888
Livio N, 2 REGISTRO GERAL Fichane, . )
Ano_._.!.?_.8.§_
Matricula Ne.53-874 Data: 29 de agosto de 1988

IMOVEL: Um terreno situado nesta cidade, fazendo frente com

3,00m. (trés metros), para a Estrada Blumenau, tendo de fun
dos pelo lado direito de quem da Estrada olha o terreno, -
com 3 linhas, a primeira mede 80,00m. (oitenta metros), a
segunda 44,00m. (quarenta e quatro metros), e a terceira -
322,00m: (trezentos e vinte e dois metros), todas confron -
tando com terras de Ari Kabert e pelo lado esquerdo também -
com 3 linhas, medindo a pr-lmelra 80,00m. (oitenta metros) ,
a segunda 43,00m. (quarenta e tres metr-os), ambas confrontan
do com terras de Ari Kabert, e a terceira |inha mede 370, 00
metros (trezentos e setenta metros), e confronta com terras
de Kuno Rueck, fazendo a tr-avessao dos fundos medindo 100 ,

00m, (cem metros), e confpronta com terras de.Tercilio Zanel 2
la, contendo a area total de 32.690,00 m2, (trinta e dois - §
mil e seiscentos e noventa metros quadrados) Cadastrado no| | $°
INCRA sob n® 801.070.002.070-8; dito lmovel dista pelo seu- g%
ladodireito 197,00m. (cento e noventa e sete metpos), do Ce gm
mitério da Comunidade Evangehca Luterana da Paz. 3 |
BENFEITORIAS: NAO HA. R
PROPRIFTARIO: AR! KABERT, e sua mulher, HIERONIDES KABERT, - o=
do lar, filha de Augusto Eccel e Amendia Eccel, brasileirog|® 3%
casados entre si pelo regime da comunh3o universal de bens, 2
anterior a vigencia da lei 6515/77, portadores do CPF 154 . g

477 .409-59 e 543.787.079-68, respectivamente residentes neg
ta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 25.900 do L2 02 do Registro
Geral, neste Cartorio.

L e —S—— N

AH

CARTORIO no REG. DE nvzévms — 1@. cmcunscmcxo

AV-1:- Em 29 de agosto de 1988

Pela escritura de 19 de novembro de 1976, do Cartdrio do 22
Tabelido de Notas desta comarca, (L 258 fis 141/142); fi -
cou reservado o usufruto vitalicio sobre o imovel objeto da
presente matricula, a favor de ADELE KABERT, e ALVINO KABE=

RT (falecido}, pelo valof .000,00 (cinco mi! cruzei~
ros). Dou fé, D

AR
R-2:- Em 29 de agosto de 1988
TITULO: Escrit. Pibl. de Compra e Venda lavrada aos 03/06/
88 pel. pelo 32 Tabelionato de Notas desta comarca (L2 176 fI .§‘

cont iNUa No versosssssssss

Certidao da matricula n®: 63.874
Impresso em: 22/11/2021



Reg lstro Titular: Bianca Castellar de Faria
4 - Rua Orestes Guimarades, 538 - 12 andar
K [T de I mOVeI S Bairro América - Joinville - SC
H s www.1rljoinville.com.br
| Joinville  Ereinasse

Coutinuagdo da Matricula N°. 53-874

141). TRANSMITENTE: AR| KABERT e_sua mulher HIERONIDES KABERT -

ia qualificados: ANUENTE: ADELE KABERT,brasileira, vil?va, do -
lar, CPF n? 560.446.829-00, residente nesta cidade, a qual com-
harece vendendo o usufruto e liberando o imével das clausulas -
ltte o oneram, pelo valor de Cz) 50.000,00 (cincoenta mil cruza-
Hos). ADQUIRENTE: AGOSTINHO COELHO, brasileiro, motorista auto-
homo, casado com ANA DA SILVEIRA COELHO, pelo regime da comu -
hhao universal de bens, anterior vigencia da l1ei6515/77, CPF n®
97 . 109.499~34, residente nesta cidade. VALOR: cz$ 700.000,00 -
(setecentos mil cruzados). CONDICTES: Pagos no ato, Cz$ 75.000,
D0 (setenta e cinco mil cruzados) e o restante Cz$ 625.000,00 -
(seiscentos e vinte cinco mil cruzados), serao pagos em treés

barcelas, representadas por trés notas promissorias que ficam =
Linculadas a referida escritura, vencendo-se a primeira em 03/~
D7 /88, a segunda em 13/09/88, e a terceira em 13/10/88, as quais
harantirdo o pagamento do valor da compra eis que sdo entregues

h titulo de gro—solvendo.

Av=3:~ Joinville, 14 de Novembro ga 1968, -

Ficem cenceladas os Notas PromissBias vinculadas na escriture ratro regis-/
trade, em virbade~gstarem liquidadas, conforme requerimento de 03-11-88,ang
xo as refg & e urame/?quivadas. Dou fe.

OF ICTAL:—

AR

NSG-
Bii:_m. 20 de setembro de 2.002.- :
TTTULO: Carte de Adjudicatfo, passada aos 27.05.2002, pelo ML-
Juiz de Direito da 28 Vara Civel desta Comarca, Dr. JOEL DIAS —|
FIGUEIRA JUNIOR, extraida dos autos n? 038.99.055165-0/0000 de-
Arrolamento.-TRNSMITENTE: Eapélio de AGOSTINHO COELHO.-ADQUI -
RENTE: ANA DA SILVELIRA COELHO, bragileira, vidve, do lar, CI.RG
1.540.028-0"e\ CPF n? 890.308.509-49, residente nesta cidade.-VA
LOR: RS 17.500,00 (Doze mil e gquinhentos reais), em 11.08.2000.
HAVERA a {ilvp-meeire a totalidade do imdvel desta matricula.-—.
Oficial & ho

€ G 45,2 CRE.

B-5:~Em, 03 de &bril de 2.003.- -
TITUIO: Escritura Piblica de Compra e Vendas, lavrade aos 28.02.
2003, pelo 12 Tabelifio de Notas desta Comarca;(I2698,fls.174).-
TRANSMITENTE: ANA DA SIIVEIRA COELHO, acima gquelificade.—ADQUI-
RENTE: LARIA APARECIDA LOPES, bragileira, solteira, meior, egxi
cultora, CI.RG. 2/C-1.136.797-SSE-SC, CPF n2 920.384.339-68,re-
sidente nestd cidade.-VAIOR: R$ 20.000,00 (Vinte mil reRis)em.-
CONDIGOES: N8o h&.-OBSERVAGAO: Consgtava na escritura o srquive-

Cont. na ficha 02 ...
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mento dos seguintes docymentos: coIm 1998/1999; Certiddo de
Reguleridede Fiscal{de fmdvel Rural 5.809.357, expedida =os
14.11.2002.~Arquivaqa thubém & Certidfo Wegativa expedida —
pelo IBAMA.~Oficial ™

[4

ﬂ

Eon s Nbo,a) CHE.
E}G;M:— Em, 08 de julho de 2.008.-

T1TULO :~Contr.Ins trumento Particular de Promessa de Compra-
e Vende de Iméveis, passado scs 09.05.08, nesta cidade de -
Joinville-SC.~ PROMITENTE VENDEDORA := 1-ARTA APARECIDA LOPES
jé qualificada.- PROMITENTE COMPRADOR :- MUNICIPIO DE JOIN -
VILLE, pessoa juridica de direito publico, CNPJ 83.169.623/
0001-10, no ato, representado pelo Prefeito MARCO ANTONIO -
TEBALDI, brasileiro, casado, engenheiro sanitarista, CI.1/R
2.040.861/SC e CPF 256.712,350-49.~ VALOR:- R$175.000,00(cel
to e setenta e cinco mil reais), que o promitente comprador
pagaera em 5 (cineo) parceles, sendo mensais e consecutivas;
a primeira parcela no valor de R$75.000,00 serd paga no dia
09.05.2008, vencendo~se as outres 4 (quatro) parceles no ve
lor de R$25.000,00 cada, nos dias 09.06.2008, 09.07.2008,11
08.2008 e 09.09.2008, sendo que o pagamento da vl tima parce
la ficard condicionado & essinaturs da escritura piblica de
transferencia. Os pagamentos serfio efetuados através de che
ques gue deverdo ser retirados pelo promitente vendedor Jun
to & Tesouraria da Secretaria da Fazenda na Prefeitura Muni|
cipal de Joinville, localizade na Av. Hermann August Lepper
10,centro,nesta cidade de Joinville~SC. O néo pagamento das
prestagdes por parte do promitente cowprador, nos prazos es
tipulados na olausula 2.1 do referido ins trumento, implica-
rd, automaticamente, na rescis@ic de pleno direito deste con
trato, com vencimento imediate das demais parcelas, podendo-
o promitente vendedor proméver independentemente de intexrpe
lagdo judicial ou extrajudicial, aviso ou notificacgBo, a -/
rescisfo do mesmo, perdendo o promitente comprador, os ve -

relto de pleitear indenizagHo, reposigdo ou compensado € -7
nem a retencgdo do objeto do contrato. A transmissio da pos-
se ¢ entrega das chaves do imdvel objeto do referido contra
to, pelo promitente vendedor ao promitente comprador, deve-
ré ocorrer 30 dias apds o pagamento da primeira parcela, po-

lores pagos em favor 4o promitente vendedor, ndo tendo o dai ]

e

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 12 CIRCUNSCRIGAO
CNPJ 83 545 350/0001-60
- Santa Catarina
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denda este ultimo utilizar os imdveis da forma como lhe. oon
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Continuagdo da Matricula N°-53 ,874—
vier, podendo ainda ceder a outrem mediente instrumento a.proprig
do, isso, desde que cumpridas as obrigagdes lavradas no referidd
instrumento.- Caso apdés a quitagdo nio sejam transcritos os imd
veis pelo promitente vendedor,consistindo na ndo outorga de es o
critura definitiva de gue trata esta cldusula,dard a0 promitents
comprador o direito de pedir a adjudicagBo compulséria dos imb o
veig, na forma da lei.- O promitente comprador poderd ceder e -/
transferir os direitos gque lhes decorrem do contrato,independen-
te da anudneia do promitente vendedor, porém,cedentes e cession
rios ficardo soliddrios no cumprimento das obrigacles ajustadas,)
0 instrumento € celebrado sob a condigf0 expressa de irrevogabi-
lidade e 1rretratabilidadt_a,comprometendo—se as partes,seus her -
deiros ou sBucessores, ressalvadc o eventual inadimplemento do -
promitente comprador,renunciando o2 contratantes, expressamente,l
2 faculdede de arrependimento concedido pelo art,1.095 do CCB.-/|
Para dirimir quaisquer guestdee que direta ou indiretamente decag
rerem do referido contrate, as partes elegem o Foro desta Comar+
ca de Joinviile-SC, com renuncia expressa de qualguer outro, por-
mais privilYegifado que seja.-Observagio:~ O imével desta matricud
la foi dediarado de utilidade publica, através do Decreto-Lei 14
349 de 28.04 /2008.~ As demais cldusulas e condigdes, constam do-
referido{ ipsftrunento.~ Prot.201.504,de 02.07.08.~Emol.Isento.—.

7t Ca
R-7-53.874:-Bm, 11 de novembro de 2.008.~
TTTULO: ~Escritura Piblica de Aquisiciio de. Imfvel em Decorréncia’
de Desapropriagdo por Convengio Amigdvel, lavrada aos 09.09.2008]
|pelo 12 Notariado desta Comarca de Joinville/sSC;(1e.0883,fls,019
1/0193) .~TRANSMITERTE: ~-MARIA APARECIDA LOPES, CPF n?. 920. B4.33
9-68, CI RG n®., 1:136.797-SESPDC/SC, brasileira, solteira, maiox
autondma, residente & Rua Trs Barras, n?. 307, bairro Saguagd,
nesta cidade de Joinville/SC, que declara sob penas da lei que '
niio mantem unifie estdvel, conforme artigo 887 do Cédigo de Nor=-!
mas da CGJ/SC.-ADQUIRENTE:-MUNICIPIO DE JOINVILLE, pessoa juridif
ca de direito publico interno, com sede & Rua Avenida Hermann /7
August Lepper, n? 10, nesta cidade de Joinville/SC, CNPJ n?. 83.
169.623/0001-10, no ato representado por MARCO ANTONIO TEBALDI,'
CPF ne. 256.712.350-49, CI RG n®. 1/R-2.040.861-SSP/SC, brasilei
ro, casado, engenheiro saniterista, residente & Rua Lages, n?.l4
45, Centro, nesta cidade de Joinville/SC.-VALOR:-R$ 175.000,00("
cento. e setenta e cinco mil reais)pagos anteriormente parcelada-

mente; sendo que R$ 75.000,00 foi page em 09.05.2008; R$ 25.000,
00,pago em 09.06.2008; R$ 55.000,00 pago em 11.07.2008; R$ 25.0(

cont. na ficha 03....
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0,00 pago em 11.08.2008 e saldo de R$ 25.000,00 pagos na
data de 09.09.2008. - CONDIQOES: - Ndo ha. - OBSERVAQAO:
A &rea retro descrita destina-se para fins de utilidade
piblica "Implantagio Centro de Zoonoze Municipal”. -
Demitindo-se a partir da referida data da escritura desde
j& por si, seus herdeiros ou sucessores de todo o
dominio, posse, jas, direitos e acdes que até o momento
exexrciam sobre a drea retro descrita, ora transferidas ao
Municipio de Joinville. Constava ainda na escritura a
apresentagdo dos seguintes documentos: CND Relativos ao
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural- NIRF
2.467.879-1 cbédigo de controle da certiddo n®
94B8.D549.3988,.D4C8, emitida aos 25.08.2008; Certidao
Negativa de Débito do IBAMA emitida aos 27.08.2008; CCIR
Certificado Cadastro de Imével Rural - emissdo
2003/2004/2005/ e as Certiddes Negativas de Onus e Agdes
emitidas gJgos (11.08.2008 por esta 1® Circunscrigdo da

Comarca Joinville/SC. =~ Prot. n°. 203.840. de
03.11.200§ EMOl. ISENLO.=.=.=.=.=, = = =, = = o = = =
Oficial:
ELR
v
AV.-8-53.874: - Em 10 de Abril de 2012. - INCRA.

Conforme documentagdo hdbil apresentada, averba-se os dados do imdvel rural,
sendo o c6digo do imével rural n® 950.130.796.662-1 - denominagio: Municipio de
Joinville - 4rea total: 3,2690 ha - médulo fiscal: 12,00 ha - FMP: 2,00 ha - NIRF:
8.065.013-9. Protocolo: 233.817, 02 de Abril de 2012. Emolumentos: Isentos. Selo
de fiscalizagio: CLM63162-FTZT

Escrevente Substituta - Lidiane Hepp W

AY.-9-53.874: - Em 10 de Abril de 2012. - Compensagio Ambiental.

Conforme requerimento acompanhado de mapa, ART/CREA n° 4295584-1 ¢ Termo
de Averbagdo de Arca de Compensagio Florestal, firmado pelo proprictirio e pela
Fundagdo Municipal do Meio Ambicate - FUNDEMA, em 14/03/2012, a drea de
7.575,84 m? foi utilizada como compensagiio ambiental da matricula 120.405.
Descrigio da érea a ser utilizada como compensagio: Terreno com drea de 7.575,84
m?, de formato irregular que dista do imével com 316,95 metros, no sentido
Noroeste para Sudeste, até a Estrada Blumenau, com as seguintes medidas e
confrontagdes: fazendo frente a Sudeste, partindo do ponto inicial (P0O) de
coordenada E= 706.024.044 e N= 7.089.638,635, medindo 18,95 metros, no sentido
Sudeste para Noroeste, até o ponto (P1) de coordenada E= 706.017.267 e N=
7.089.656.330; e deste defletindo a direita no sentido Sudoeste para Nordeste para
Sudeste, medindo 35,44 metros, até o ponto (P2) de coordenada E= 706.052.438 ¢

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS - 12 CIRCUNSCRICAO
CNPJ 83.545.350/0001-60
Jolnville - Santa Catarina
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N= 7.089.660.688, e deste defletindo a direita no sentido Noroeste para Sudeste,
medindo 7,14 metros, até o ponto (P3) de coordenada E= 706.056.086 € N=,
7.089.654.554; e deste defletindo a esquerda no sentido Sudoeste para Nordeste,
medindo 57.21 metros, até o ponto (P4) de coordenada E= 706.090.341 e N=
7.089.700.372. todas confrontando-se com terras do proprio im6vel de propriedade
do Municipio de Joinville; e deste defletindo a esquerda no lado dircito, a Nordeste,
medindo 91,88 metros, no sentido Sudeste para Noroeste, at€é o ponto (P5) de
coordenada E= 706.018.891 ¢ N= 7.089.758.131, confrontando-se¢ com terras de
propriedade de Ary Karbert; e-deste defletindo a esquerda, fazendo o travessao dos
fundos a Noroeste, medindo 89,63 metros, no sentido Nordeste para Sudocste, até o
ponto (P6) de coordenada E= 705.964.254 ¢ N= 7.089.687.079, confrontando-se
com terras do préprio imével de propriedade do Municipio de Joinville; e deste
defletindo a esquerda no lado esquerdo a Sudoeste, medindo 76,95 metros, no
sentido Noroeste para Sudeste, até o ponto inicial (P0) de coordenada E=
706.024.044 ¢ N= 7.089.638.635, confrontando-se com terras de propriedade de
Kuno Rueck. Nos termos do art. 17 da Lei 11.428/06, fica averbada a compensagiio
ambiental do Bioma Mata Atlantica. Protocolo: 233.817, 02 de Abril de 2012.

Emolumentos: Isentos. Selo de fiscaliza¢do: CLM63163-T8VL

Escrevente Substituta - Lidiane Hepp A%MO

AV.-10-53.874: - Em 10 de Abril de 2012. - Reserva Legal.

Conforme requerimento acompanhado de mapa, ART/CREA n°®4297458-0 e Termo
de Averbagio de Arca de Manutengiio Florestal - TARL (Reserva Legal), firmado
pelo proprietdrio e pela Fundagio do Meio Ambiente - FUNDEMA, em 27/02/2012,
a 4drea de 6.780,04 m? é destinada a reserva legal. Nos termos do art. 16, pardgrafo 8°
do Cédigo Florestal (Lei 4.771/65), fica vedada a alteragdo de sua destinagao, nos
casos de transmissdo, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retificagdo da
irea. Descrigdo da drea a ser utilizada como reserva legal: Terreno com drea de
6.780,04 m?, de formato semelhante a um trapézio, que dista do imével com 393,90
metros, sentido Noroeste para Sudeste, até a Estrada Blumenau, com as seguintes
medidas e confrontagdes: fazendo frente a Sudeste, partindo do ponto inicial (P0) de
coordenada E= 705.964.254 ¢ N= 7.089.687.079, medindo 89,63 metros, no sentido
Sudoeste para Nordeste, até o ponto (P1) de coordenada E= 706.018.891 ¢ N=
7.089.758.131, confrontando-se com terras do préprio imével de propricdade do
Municipio de Joinville; e deste defletindo a esquerda no Jado direito a Nordeste,
medindo 52,30 metros, no sentido Sudeste para Noroeste, até o ponto (P2) de
coordenada E= 705.978.218 e N= 7.089.791.011, confrontando-se com terras de
propriedade de Ary Kabert, e deste defletindo a esquerda fazendo o travessdo dos
fundos a Noroeste, medindo 100,00 metros no sentido Nordeste para Sudoeste, até o
ponto (P3) de coordenada E= 705.887.256 ¢ N= 7.089.749.467, confrontando-se
com terras de propriedade de Tercilio Zanella, e deste defletindo a esquerda, lado
esquerdo a Sudoeste, medindo 99,10 metros, no sentido Noroeste para Sudeste até o

Continuva na ficha 04 ...
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ponto incial (PO) de coordenada E= 705.964.254 ¢ N=7.089.687.079, confrontando-| .

se com terras de propriedade de Kuno Rueck. Protocolo: 233.817, 02 de Abril de

2012. Emolumentos: Isentos. Selo de fiscalizacio: CLM63164-Z40U
Escrevente Substituta - Lidiane Hepp . g
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Matricula n°: 53.874 (até Av-10)

Certifico que o presente documento é fiel expresséo dos registros existentes no 1° Registro de Imoveis
de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referide¢ verdade e dou fé.

Joseane A, P. Luciano — Escrevente Substituta

Ariane Pinheiro Carvaiho - Escrevente Substituta

Sirlene de Sousa Santos - Escrevente de Atendimento

Patricia Correa - Escrevente de Certidao

Gilce Rocha - Escrevente de Atendimento

Sara Carolina Cagnetti - Escrevente de Atendimento

Sabrina Urbainski de Quadros - Escrevente de Atendimento

Eduarda Michelli Breis - Escrevente operacional

Alexsander Medeiros Valendorff - Escrevente operacional
aind Suzan Kammradt Fleming - Escrevente de Certidao

[1 [
{1 : [
[ ] Fernanda Elisa Toniot e [
[]1Ana Carclina Pozes da Silva - Escrevente Substitula [
[ 1 Munique Cristina da Silva - Escreventg Registral [
[1 [
[1 [
[1 [
{1 [

Béarbara Naiara Koster - Escrevente de Certidao
Maria Laura B. D. Denzer - Escrevente de Certidio
Camila Feranda Hardt - Escrevente Registral

Silvana Beatriz Carvalho - Escrevente de Atendimento

Emolumentos: ‘ Poder Judiciario
01 Certiddo de Inteiro Teor - Isento. R$ 0,00 ' E Estado de Santa Catarina
o

Selos: R$ 0,00 =% Selo Digital de Fiscalizagio
: ! Y Isento
Total: R$ 0,00
EOF20296-691S
Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma:
https://www.registrodeimoveis.org.br, sem intermedidrios e seus custos adicionais.
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14/10/2025, 13:13 SEINPMJ - 27118002 - Memorando

) ! Prefeitura de
2 Joinville

MEMORANDO SEI N 27119002/2025 - SAMA.UBE.AAD

Joinville, 10 de outubro de 2023,
A SAP.UPI

Assunto: Solicita¢do de avalia¢do do imdvel - Centro de Bem Estar Animal

Cumprimentando-os cordialmente, vimos por meio deste solicitar a avaliagio do imovel
localizado na Estrada Blumenau, km 11 - Bairro Vila Nova para fins de locagdo, tendo em vista que nossa
Unidade possui concessdo de uso do espago e conlorme Laudo de Avaliagio (27119078) foi emitido em
Dezembro/2021, o que encontra-se defasado.

Tal Laudo de Avaliagio faz-se necessario para a continuidade do processo de
terceirizagiio que nossa Unidade esta realizando, tendo em vista que o valor da locagio ¢ abatido do valor
da fatura mensal da Contratada.

Qutrossim, segue abaixo o contato para quaisquer davidas que sobrevierem:

Contato: Ailton - Coordenador - 47 98483-3737

Atenciosamente,

—

il
seil
assinatura
eletrdnica

Documento assinado eletronicamente por Priscila Marchi Santos, Supervisor (a), em
. e Ll;)] 10/10/2025, as 14:27, conforme a Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/2001,
A ) Decreto Federal n°8.539, de 08/10/2015 ¢ o Decreto Municipal n® 21.863, de
30/01/201 4.

! A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.joinville.sc. gav.br/
% informando o cédigo verificador 27119002 ¢ o codigo CRC 002CC26C.

Rua Dr. Jodo Colin, 2.719 - Bairro Santo Antdnio - CEP 89218-035 - Joinville - SC - www.joinville.sc.gov.br

25.0.248900-2
27119002v3

https:/isei joinville.sc.gov.brisei/controlador.php?acao=procedimento_trabahar&acao origem=procedimento_controlar&acao retorno=procedime... 11



ANEXO lI: Levantamento topografico / croqui
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ANEXO IlI: RELATORIO FOTOGRAFICO e FICHA CADASTRAL DO IMOVEL AVALIANDO

S

(*) documentagdo fotografica completa disponivel em meio magnético.



ANEXO IV: PESQUISA DE MERCADO
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Na tabela acima a lista da totalidade dos dados e varidveis testadas, ou seja, os dados/variaveis utilizadas e os dados/varidveis

que foram excluidos do modelo estdo indicados nas linhas/colunas com (*).

As fotos dos elementos amostrais foram colocadas no ANEXO IX



£ .
§ Endereco Bairro Cidade Observacio (LT Telefone area 5 Deprec. E Renda vunit
2 onte é S
1 anita garibaldi anita garibaldi joinville  imobiliaria borba 1788 47-30431414 1.501,00 2 0,11 1 546536 23,96
3 centro centro joinville  imobiliaria borba 1.435 47-30431414 1.320,00 2 0,20 1 7.12655 26,52
4 centro centro joinville  anagé imoveis 8.505.001  47-30253000 267,00 2 0,16 0 7.12655 2247
5 sdo joaguim 53 centro joinville  anagé imoveis 710001 47-30253000 201,00 2 0,11 1 7.126,55 29,85
6 costa e silva costa e silva joinville  cleide imoveis lo0148  47-38041001 400,00 1 0,11 1 3.503,58 1525
7 ottokar doerfell 534 anitagaribaldi  joinville  sonia estegemann 5a0037  47-34556100 520,00 1 0,11 0 546536 1827
9 xv de novembro 5455 vila nova joinville  anagé imoveis 10536007 47-30253000 280,00 2 0,10 1 244476 28,57
10 gothard kaezelmodel 641 anita garibaldi joinville  anagé imoveis 11664003  47-30253000 375,00 2 0,16 1 546536 2500
11 getulio com padre kolbi bucaren joinville  cleide imoveis lo0072  47-38041001 502,00 1 0,11 0 491334 1295
12 min calogeras343 bucaren joinville  cristina vogt stein edstl)  47-909802233 820,00 1 0,20 0 491334 1341
13 jeronimo coelho 28 centro joinville  anagé imoveis 47-30253000 195,00 1 0,20 1 7.12655 20,51
14 abdon batista 121 centro joinville  imobiliaria zibell 112102  47-31217000 420,00 2 0,10 0 712655 28,10
15 dr joao colin 264 centro joinville  imobiliaria zibell 116228  47-31217000 750,00 1 0,11 0 7.126,55 2067
16 anita garibaldi anitagaribaldi  joinville  galeria imoveis 3810 47-30209797 450,00 1 0,20 0 546536 1556
18 4 kmtrevo de acessobri01  saguacu joinville  galeria imoveis 7211 47-30299797 1.200,00 1 0,23 0 468729 1917
19 rua jaragualdl floresta joinville  galeria imoveis 15984  47-30299797 800,00 1 0,20 1 334947 1625
20 av K centro joinville  galeria imoveis 7439 47-30299797 443,00 1 0,20 1 7.12655 16,93
21 rua aube 1430 boa vista joinville  achei imoveis 15001 47-34355311 805,00 1 0,20 0 282904 1491
22 santo antonio santo antonio joinville  gw junior imoveis 1426  47-99822435 300,00 2 0,08 1 479416 3333
23 dentro de galeria america joinville  galeria imoveis 15777  47-30299797 350,00 1 0,11 1 7.009,27 20,00
26 centro centro joinville  cleide imoveis sa0138  47-38041001 420,00 1 0,03 1 7.126,55 34,52
27 bucaren bucaren joinville  salazar imoveis 5302593  47-38010547 830,00 1 0,23 0 491334 1446
28 gloria gloria joinville  galeria imoveis 6351 47-30299797 379,00 1 0,16 1 550726 1847
29 rio do sul 105 bucaren joinville  imobiliaria zibell 180095  47-31217000 330,00 1 0,06 1 491334 30,30
30 r pomerode 640 iririd joinville  prime adm neg pab035  47-30267500 900,00 1 0,11 1 297466 22,78
31 rolf wiest bom retiro joinville  prime adm neg pal070  47-30267500 732,00 1 0,11 0 367252 16,90
32 iririu iririu joinville  imobiliaria zibell 155703  47-31217000 575,00 1 0,06 1 297466 2591
33 bucaren bucaren joinville  imobiliaria zibell 121802 47-31217000 612,00 1 0,11 1 491334 19,61
34 prox da blumenau boa vista joinville  imobiliaria zibell 1292202 47-31217000 377,00 1 0,23 0 282904 13,00
36 r manoel silveira industrial norte  joinville  imobiliaria zibell 199002 47-31217000 260,00 1 0,16 0 246379 1885
38 av santos dumont bom retiro joinville  imobiliaria borba 899 47-30431414 1.931,00 2 0,06 1 367252 23,30
42 prox expoville gloria joinville  galeria imoveis 6351 47-30299797 217,00 2 0,03 1 550726 3226
43 bucaren bucaren joinville  imobiliaria borba 1317 47-30431414 1.476,00 1 0,11 1 491334 1897
A4 bucaren bucaren joinville  imobiliaria borba 1319  47-30431414 1.082,00 1 0,20 0 491334 13,86
AVALIANDO ESTRADA BLUMENAU, sem n®, KM 11- CBEA - VILA NOVA, JOINVILLE/SC 691,82 1 0,13 0 244476 777

Na tabela acima a lista dos dados e variaveis efetivamente utilizados.




ANEXO V: MEMORIA DE CALCULO DO SW UTILIZADO

Relatério Completo

MODELO: MODELOO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

o %

TECSYS

ENGEMHARLA

Data: 22/10/2025

DADOS
Total da Amostra : 44
Utilizados M4
Outlier -0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

- 14

- 28

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES
Correlagao - 0,89128
Determinacdo : 0,79438
Ajustado - 0,75767
F-SNEDECOR
F-Calculado : 21,63529
Significdncia : < 0,01000

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrio % Modelo
-1ai 68 70
-1,64 a +1,64 a0 a1
-1,96 a +1,96 95 a7

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

- 128568910
- 12317 97904
- 3,07268

: 1,70242
- Ndo auto-regressdo 95%

Y =6,719828 + -1,376252 " In(X1) + 5,441878 " X2+ -5,881233 " In(X3 ) + 2,365250

* Xa+ 0,000486 * Xs

MODELQ DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Media 121,32
Variacao Total : 128569
Variancia - 37,81
Desvio Padrdo - 6,15

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variacdo Residual

Variancia

Desvio Padrdo

1 0,79438
1 264,36
19,44

- 3,07



Relatorio Completo T

TECSYS

ENGEMHARLA

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

36
34
32
30
28
26
24
22
20
18{*
16
14

Yalores Calculados

14 16 18 20 2 24 26 28 30 32 34
“Walores Obhzervados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Distribuicao de Fregiéncia

04
0,35
03
025
0.2
0151
0.1
0,05

1962119 119a-042 0428035 036a113 1138190

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Anglize Mista
“alor calculado versus residuo padronizado

3

2 *
o *

-

2y - . . hd
o * -
s % * . * b
@ 0 - . - . -
b= e $ * * *

1 +* *

*
2 * =
-3 T T T T T
12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 33

it



Relatorio Completo T

TECSYS

ENGENHARLA

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

* valor

Valor Imével em R$ (oferta ou transagdo)
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 4000,00 a 45000,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Xiarea

Area do imével em m?

Tipo: Quantitativa 22
Amplitude: 195,00 a 1931,00 E 2
Impacto esperado na dependente: Negativo 20
10% da amplitude na média: -1,60 % na estimativa 13

T T
s00 1.000 1.4500
area

Xz2n°frentes

N® de frentes para vias pulblicas. 1 meio de quadra , 2 esquina 3 ...
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 2,00 B
Impacto esperado na dependente: Positivo 10
10% da amplitude na média: 29,00 % na estimativa

n*frentes

* Vocacao

Vocacao de uso do terreno, sendo: 1 - residencial, 2 -
comercial/residencial 3- comercial/industrial

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 2,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

*PIB

PIB do municipio.

Tipo: Proxy

Amplitude: 60890,86 a 60890, 86

Impacto esperado na dependente: Positivo

* Vagas

Existéncia de vagas privativas, sendo 0=n&o possui 1=possui
Tipo: Dicotédmica Isclada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.



Relatério Completo T

TECSYS

ENGEMHARLA

X3 Deprec.

Valor % de depreciacdo do imdvel levando em consideragdo: idade,

padrio construtivo e estado de conservacao - Tabela Ross Heidecke _
Tipo: Proxy S5 o
Amplitude: 0,03 a 0,23

Impacto esperado na dependente: Negativo 20
10% da amplitude na media: -3,93 % na estimativa

005 01 015 02
Deprec.

* Padrao

Padréo construtivo para atipologia, sendo 0O=baixo, 1=médio e 2= alto
Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 0,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

X4 Atrat.

Atratividade do imovel ao fim a que se destina em relacdo a via de

acesso e localizagdo em pdlo comercial. Sendo : 0-pouco atrativo e a0
1=muito atrativo
Tipo: Dicotémica Isclada 10

Amplitude: 0,00 a 1,00 5

Impacto esperado na dependente: Positivo a 1
Diferen¢a entre extremos: 12,50 % na estimativa Atrat.
Micronumerosidade: atendida.

wunit
~
(53]

* Acesso

Tipo de Via de acesso ao imovel: 0 -secundana 1 - principal
Tipo: Dicotdmica Isoclada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.

XsRenda

Renda média dos domicilios permanentes por bairro, segundo o

IBGE (R$).

Tipo: Proxy

Amplitude: 2444 76 a 7126,55 20

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na meédia: 1,12 % na estimativa 4.000 5000
Renda

i

it

* Dist. Polo

Localizacdo em relacdo ao polo comercial do mnicipio, sendo:
0-bairro 1-centro

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.




Relatério Completo

TECSYS
ENGEMHARIA

* Qt.vagas

Quantitativo de vagas, sendo: 0-ndo possui 1-possui ao menos uma

vaga 2-possui "n" vagas

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Y vunit

R$/m2.

Tipo: Dependente

Amplitude: 12,95 a 34,52

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado

Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,75767)

Xiarea In(x) -1,53 13,79 0,74653

Xzn*frentes X 4,35 0,02 0,60763

Xa Deprec. In(x) -5,13 0,01 0,54613

Xa Atrat. X 1,95 6,08 0,73413

Xs Renda X 1,36 18,41 0,75052

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*+  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

=
]
e
= [
— |3 ]
% @ = E . @
o |E w |8 |5 |® |2 |%
@ | o o |¥ |0 |5 |o |5
o
> |0 @ c [m] < o >
X1 | In(x)
Xz X
Xz | In(x)
Xa X
Xs X
Y|y




ANEXO VI: Tabela demonstrativa NBR14653 para o grau de fundamentacdo e precisdo
Tabela 1, 2 e 3 —Tabela para modelos de regressao linear - BENFEITORIA

ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTAGAO

Pontos obtidos

£ .
o Descrigao I Ptos Tl Pto | Pto
- s s
Caracterizagdo do imével JCompleta quanto a todas as Completa quanto as variaveis ~ . ~ .
1 . L . X " Adogao de situagéo paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o numero de
2 |dados de mercado, o o X o
. L variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
efetivamente utilizados.
Apresentagdo de informagdes
relativas a todos os dados e Apresentacdo de informagdes Apresentagéo de informacdes
3 Identificagéo dos dados de Jvaridveis analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis
mercado modelagem, com foto e X variaveis analisados na efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no Jmodelagem modelo
Jlocal pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam superiores
avaliando n&o sejam superiores a 100% do limite amostral
a 100% do limite amostral superior, nem inferiores a
4 |Extrapolagéo Inso admitida . superior, nem Alnferlores a meteyde: do limite amostral
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor estimado nédo
b) o valor estimado nédo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da fronteira
calculado no limite da fronteira amostral, para as referidas
amostral, para a referida variaveis, de per si e
variavel, em moédulo simultaneamente, e em maédulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
5 dua.s f:a~udas) n.wa’xmo para 10% 20% X 30%
a rejeigao da hipotese nula
de de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de Significancia
maximo admitido para a
6 |rejeicdo da hipotese nula 1% X 2% 5%
do modelo através do teste
F de Snedecor
PONTUAGAO]| 16 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "x" caso o item seja atendido)
a) |Apresentagéo do laudo na modalidade completa. X
b) Apresentagao da analise do modelo no laudo de avallagcao, com Verificagao da coerencia do comportamento das variagao das variavers em
i estimac3o.
c) |ldentificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagéo.
d) |Adog&o da estimativa central. X

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

GRAU Il

PRECISAO

(para um intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 16,35
. ) MAX 17,93
Valores do intervalo de confianga -
MIN 14,77
. . . MAX 9,64%
Desvios relativos do Intervalo de confianga -
MIN -9,64%
Amplitude do intervalo de confianga 19,27%
GRAU DE PRECISAO GRAU Il




ANEXO VII: RRT (REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA)

Conselho de Arquitetura
! A l l R |—\) e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

I RRT 16187786 ——

Nome Civil/Social: ROSANE SARAIVA CASTANHO DAGANI
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 387 .XXX.XXX-53
N2 do Registro: 000A905950

Razao Social: ARCOPLANO ARQUITETURA LTDA
Periodo de Responsabilidade Técnica: 03/06/2015 - sem data fim

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 21L.XXX.XXX/0001-47
N2 Registro: 0000P)301230

N2 do RRT: MM16187786100CT001
Data de Cadastro: 22/10/2025
Data de Registro: 22/10/2025

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT MULTIPLO MENSAL
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participaco: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R§125,40

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 23235114

Pago em: 22/10/2025

3.1 Servico 001

Contratante: Municipio de Joinville
Tipo: Orgdo Plblico
Valor do Servigo/Honoréarios: R$46.579,50

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: B3.XXX.XXX/0001-10
Data de Inicio: 01/10/2025
Data de Previsao de Término: 31/10/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: ESTRADA
Logradouro: BLUMENAU
Bairro: VILA NOVA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 89237820

N2: SEM NR
Complemento: KM 11
Cidade/UF: JOINVILLE/SC

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade: 5.6 - AVALIACAO

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 691,82
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Corporative ou Administrativo

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

laudo de concessao de uso remunerado - drea rural - MATS53.874 - AC=691,82m2 AT=32690m2

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificagbes abertas ao plblico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

www.caubr.gov.br
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3 Conselho de Arquitetura
; m B R e Urbanismo do Brasil
; RRT 16187786

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
MM16187786100CT001 Municipio de Joinville INICIAL 22/10/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacdo vigente, que as informacoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ROSANE SARAIVA CASTANHO
DAGANI, registro CAU n2 000A905950, na data e hora: 2025-10-22 12:03:19, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP)
esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 22/10/2025 as 19:26:42 por: siccau, ip 10.244.5.244,

www.caubr.gov.br Pagina 2/2



ANEXO VIII: OUTROS DOCUMENTOS QUE SUBSIDIARAM O TRABALHO
RENDA BAIRRO:

Fonte: IBGE - Censo Demografico - Informagdes extraidas de htttps://SIDRA.IBGE.gov.br/tabela

Tabela 3345 - Domicilios particulares permanentes, total e com rendimento domiciliar, Valor do rendimento nominal m
Variavel - Valor do rendimento nominal médio mensal dos domicilios particulares permanentes (Reais)

Classes de rendimento nominal mensal domiciliar - Total

Ano - 2010

Situagdo do domicilio - Total

Bairro

Nova Brasilia - Joinville (SC) 2464,34
S3o0 Marcos - Joinville (SC) 3285,1
Vila Nova - Joinville (SC) 2444,76
Gléria - Joinville (SC) 5507,26
Costa e Silva - Joinville (SC) 3503,59
Santo Antonio - Joinville (SC) 4794,16
América - Joinville (SC) 7009,27
Centro - Joinville (SC) 7126,55
Atiradores - Joinville (SC) 8120,1
Anita Garibaldi - Joinville (SC) 5465,36
Floresta - Joinville (SC) 3349,47
Santa Catarina - Joinville (SC) 2462,35
Itinga - Joinville (SC) 2054,9
Itaum - Joinville (SC) 2495,31
Jarivatuba - Joinville (SC) 2042,31
Fatima - Joinville (SC) 2021,33
Guanabara - Joinville (SC) 2915,48
Bucarein - Joinville (SC) 4913,34
Boa Vista - Joinville (SC) 2829,04
Saguacu - Joinville (SC) 4687,29
Iririu - Joinville (SC) 2974,66
Bom Retiro - Joinville (SC) 3672,52
Aventureiro - Joinville (SC) 2261,82
Jardim Sofia - Joinville (SC) 2259,8
Morro do Meio - Joinville (SC) 1954,32
Zona Industrial 1 - Joinville (SC) 1880,76
Pirabeiraba - Joinville (SC) 3146,13
Rio Bonito - Joinville (SC) 2264,75
Jardim-Iriria - Joinville (SC) 22249
Comasa - Joinville (SC) 2218,11
Adhemar Garcia - Joinville (SC) 2341,57
Paranagua-Mirim - Joinville (SC) 1732,44
Jodo Costa - Joinville (SC) 2200,03
Boehmerwaldt - Joinville (SC) 2218,26
Petrdpolis - Joinville (SC) 2267,46
Espinheiros - Joinville (SC) 2219,5
Jardim Paraiso - Joinville (SC) 1707,31
Vila Cubat3o - Joinville (SC) 2286,82
Zona Industrial 2 - Joinville (SC) 2463,79
Parque Guarani - Joinville (SC) 2075,64
Ulysses Guimaraes - Joinville (SC) 1677,63
Dona Francisca - Joinville (SC) 2767,43
Profipo - Joinville (SC) 2275,47




DEPRECIACAO DE IMOVEIS:

Ref. Estado de Conservagao Depreciacao (%)
a Nova 0
b Entre nova e regular 0,37
C Regular 2,52
d Entre regular € necessitando reparos simples 8,09
e Necessitando reparos simples 18,1
T Necessitando de reparos simples a Importantes 33,2
g Necessitando reparos importantes 52,6
h Necessitando de reparos importantes a edificacao sem valor 75,2
I Sem valor 100
Tabela 2 (Ros-Heidecke)
Idade em Estado de Conservagio
% da vida [a b 3 d e L g h
2 0,99 0,987 0,965 0,91 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,9 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,89 0,793 0,647 0,459 0,24
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,93 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,92 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,43 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,88 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,41 0,215
24 0,851 0,848 0,83 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,74 0,659 0,538 0,382 0,2
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,77 0,753 0,71 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,35 0,183
40 0,72 0,718 0,702 0,662 0,59 0,481 0,341 0,179
42 0,702 0,7 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,56 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,61 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,16
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,59 0,556 0,495 0,404 0,287 0,15
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,39 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,518 0,461 0,376 0,267 0,14
58 0,542 0,54 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,52 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,123
64 0,475 0,474 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,416 0,37 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,427 0,418 0,394 0,351 0,286 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,1
72 0,381 0,38 0,371 0,35 0,312 0,254 0,18 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,311 0,33 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,25 0,204 0,145 0,076
80 0,28 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,247 0,233 0,208 0,17 0,12 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,2 0,2 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,05
88 0,173 0,172 0,168 0,159 0,142 0,115 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,116 0,114 0,107 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,04 0,028 0,015
98 0,03 0,03 0,029 0,027 0,024 0,02 0,014 0,007
100 0 0 0 0 0 0 0 0




Tabela 2

CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL(anos) VALOR RESIDUAL (%)

RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
= MEDIO 70 20
= SUPERIOR 70 20
é FINO 60 20
2 CASA LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
APARTAMENTO LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
| FINO 50 20
S ESCRITORIO LUXO 50 20
& RUSTICO 60 20
5 SIMPLES 60 20
MEDIO 80 20
GALPOES SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10
COBERTURAS SUPERIOR 30 10

Fonte: Engenharia de Avalia¢des / IBAPE - Vol 1 - Sdo Paulo: Liv. E editora Universitaria de Direito, 2015




ANEXO IX: Fotos Dados Amostrais
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Gostou? Solicite mais
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ALUGUEL

R$ 10.000mes
Sala Comercial para Alugar, 330 m? por R$ _$ C

10.000/Més

VER NO MAPA RS 700
w5 10700
D 3%m aw ™ 8 o i
Cod-30
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. ; R$ 24.500/mes
Ponto Comercial e 3 banheiros para Alugar, s '
600 m2 por R$ 24.500/Més
B——" VER NO MAPA RS 700
ws25200
O soom 8 ~ [® 2 banheir a o
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raroas parn ogme | % ] Sota Comarcia v Avesida Rt X [

vivareal.com be/imovey/sala-comercial-bom-retiro-bairros-jomville-com-garagem-237m2-aluguel-RS12372-1d-2564964895/

M Gmal @ YouTioe Q Map

“BVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO  ANUNCIAR IMOVEIS

[@ 30 fotos e video

ercials pars alugs e etiro / Avenida Rolf Wiest ALUGUEL

. . R$ 12.372/mes
Sala Comercial e 4 banheiros para Alugar, 237 i

m2 por R$ 12.372/Més

sala-comercat eoimile-co., R NO MAPA Réaany.
v mm Auguel demives em foiouil X ®e Goipdo panafocaglo LSS703) X
o %5 55700m2-loc T =L557038cd_empresa=7

Q Mg

Sobre nés Contato

Ref: L5703 (LTI e Fale pelo WhatsApp e L

Galpao para locagao no bairro Iririt - Joinville

RS 14.900,00/més
Locagio R$ 14.900,00/mé
1PTU R$ 922,28 /me:

chade 1304e25304ei6TPEGTH sz -
Cod-33
v g de tvesem ol X e Golplo pan locaglo (21802) | X | b -
G (= mbell 61230m2-loc. carein: <-12180220pca0=1218028cd_empresa=7 * 0

: (47) 99254-4463 Sobre nés Contato

Ref: 121802 g Fale pelo WhatsApp @ &L
Galpao para locacao no bairro Bucarein - Joinville
R$ 12.000,00/més

Locagio R$ 12.000,00/mé=

£ 1PTU R$ 600,00/me<

& N

Tw R$ 90,00
1Banheiro(s) 612,30m*

Valor + Taxas R$12.690,00

Matramam
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v e Aigueldeiméves em foinwils X me Casapana locagho (922021 Ce X 4 - 8 x

c 2 2-locacac-centro-joinville-sc-19220220pca0=1922028cd_empresa:

50: (47) 99254-4463 Sobre nés Contato

EE §8

Ref: 192202 o Fale pelo WhatsApp e &
Casa para locagao no bairro Centro - Joinville
RS 4.900,00/més

Locagao R$ 4.900,00/m¢

1PTU R$ 258,00/m¢
é |[\> (3]

Tw R$ 45,35/
2 Banheirol(s) 250,00m* 1Vaga(s)

Valor + Taxas R$ 5.203.35
Metragem
Area edificada: 250,00m* Area terreno: 377,04m* Albm do aluguel e das taxas acims, serd de

responsabiidade do locatdrio o pegamento do seguro
contra incéndio, o demals encargos estabelecidos no
contrato de locacdo, conforme artigos 22 e 23 da el

Area privativa: 250,00m?
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v [ Pontos Comeriaisparasbogar: % [] Rorto Comercal 491 miemB X | - 8 x
o s L ; e 491m2-sluguel-RS15000-id- 2690678527/ R\Rx O

@) 9 fotos

s ALUGUEL

R$ 15.000mes
Ponto Comercial e 7 banheiros para Alugar, _$ S
491 m? por R$ 15.000/Més

VER NO N3o informado

PTL Nao informado

OLICITAR VALORES
o s mado [ 7banheiros B sveas

A aguardar por resizedimgs vivarealcom. -
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v Aguel de méves em foiouil X ®e Sala Comercial para loca

C %5 zibellimoveis.com.be/imovel/sala-comercial-26000m2-locacac-distrito-industrial-norte-joinville-sc-1990020pcan=1990028cd_empresa=7 * O

MGmal @ VosTioe Q Map

acao: (47) 992544463 Sobre nés Contato
mm W

Ref: 199002 g Fale pelo WhatsApp @ &L
Sala Comercial para locagao no bairro Distrito Industrial -
Norte - Joinvill

R$ 4.900,00/més Locagdo R$ 4.900,00/més

£ ook o W, @ S 8O
N resporaabikdade 35 locativs o papements o stare
pnigrser sl socomiplialisspsrflodbusepid

1Banheiro(s) 260,00m*

contrato de lacacho, conforme artigos 22 e 23 da lei
8245/9)
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“DBVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO  ANUNCIAR IMOVEIS

[© 2fotos

adores / Ruz Ottokar Dosrffel ALUGUEL

R$ 15.000/mes

Sala Comercial e 1 banheiro para Alugar, 350
m2 por R$ 15.000/Més

SouCITAR B
Cod-38

v @ Imével Comercial AV. Santos D X 4 - 8 x
« x % | * @

3 MG

cuTube Y Mags

M S @n 30431410

Sua Imobiliaria em Joinville oo AMOBILIARIA - TBIOG CADASTRESEUIMOVEL  CONTATO  ACESSE TAMBEM

Imével Comercial AV. Santos Dumont Joinville °
Sala / Saldo comercial com 1.931,00 m* de drea dtil, 1.931,00 m* de drea total, 10
vagas de garagem, para locag3o. Bom Retiro, Joinville (SC)

Fernando
R$ 45.000,00 ver imévess +
REF. 0899
pe____u}
Cod-39
v [ PontosComerciaisparasiuge: X ) SoaComercisl 4 mem Cen: X 4 - o x
o s 9 Rx O

MGl @ VouTiee @ Maps

“BVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO  ANUNCIAR IMOVEIS

[©) 21 fotos

centr ALUGUEL

Sala Comercial para Alugar, 402 m2 por R$ B It et

11.800/Més

ondominio RS 4.000
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v [ Aroghimives - Aragbimiveis X [ Lo pora siogar 25563 m2pe X | - 8 x
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anageimoveis.com.br/loja-para-slugar-255-63

M Grai @B YouTue Q M

Sobre Nos Contato Anuncie Comprar Permutar Alugar

- - w BrA j
FAVORITAR
= - N

1 Codigo 07535
Loja écligo: 07535.018 imével pard ohigos

RS 8.500,00

Ministro Calogeras - Lado Impar, n° 1533 Condominio: RS
IPTU RS 41979
Total: RS 8.919,79

0 quartos (0 suites) 10 vagas de garagem

Iméve! para alugar
S & Agendar Visita (®)]

ingh Iméves - Anagé Imos

X Bl Lo per i

mipe X 4 - 8 x

anageimoveis.com.br/loja-para-slugar-220-00. -£-7900-00-s3nt0-antonio-jouw

MGl @ YouTiee @ Mg

Contato Anur

Comprar  Permutar  Alugar

movers

- - N
2 S
FAVORTAR
Foto - X

Loja Cédigo: 07" Imével para alugar

RS 7.900,00

Guia Lopes, n° 258 Condominio: RS 0,00
IPTU. R$ 000
Total: RS 7.900,00

0 quartos (0 suites) 4 vagas de garagem

[ —
: ¥ & Agendar Visita ©
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Sqmit X B - 8 x

‘galeriaimoveis.com.be/imovel/imuel-comercial- 3-qus

MGl @ YouTiee @ Mg

(47)999506362 (@ Locacio: (47) 997420480 Sobrenés Contato

Mensagem:

K2
¢y

Enviar
Composicdo e)
 Suite  Dormitérios 2 v Salas 4 Y
v Sala do Estar v Sala de Jantar v BWCs 4
v Garagens 2 + Ar Condicionado v Area de Servigo e )
+ Despensa =~
Infraestrutura
+ Churrasqueira Externa v Portio Eletrénico R. Arthur Baechtold, 4
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v © Swacomercalverbadaaligs X 4
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caBchuny

& (47 304314140

Sua Imobiliaria em Joinville Moo AMOBILARIA  BIOG  CADASTRESEUIMOVEL  CONTATO  ACESSE TAMBEM

Sala comercial averbada alugar Bucarein Joinville °
o]v]]o] -

Sala / Saldo comercial com 1.476,60 m* de drea i, 16 vagas de garagem, para

locag3o. Bucarein, Joinville (S -
e i = 15| Fernando

R$ 28.000,00 ver imévess +

REF. 01317

pe____u}

v~ SOBRELOIACOMSRMINOE X 4 - 8 x
« C % imobilanaborba.com.br/imovel/1455807-sobreloja-com-982m2-no-bairro-bucareinloperacao =LAreferencia=01313 * @
83 MGmal @B YouTuoe BY Map

R$ 15.000,00 ver iméeis +

REF. 01319
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